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PLA DE MILLORA URBANA D’ORDENACIO VOLUMETRICA D’UNA FINCA QUALIFICADA AMB
LA CLAU A12g DEL MUNICIPI DE BANYOLES.

DOCUMENT COMPRENSIU

1. MARC NORMATIU

L’article 8 “Publicitat i participacié en els processos de planejament i de gestio urbanistics”,
apartat 5, del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei
d’Urbanisme i modificacions posteriors (TRLUC) determina que cal que, conjuntament amb el
pla, s'exposi un document comprensiu dels extrems segients:

Primer. Planol de delimitacid dels ambits subjectes a suspensié de llicéncies i de
tramitacié de procediments, i concrecié del termini de suspensié i de I'abast de les
llicencies i tramitacions que se suspenen.

Segon. Un resum de l'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de la revisié
o modificacié d'un instrument de planejament urbanistic, planol d'identificacié dels
ambits en els que l'ordenacié proposada altera la vigent i resum de l'abast d'aquesta
alteracio.

Per donar compliment al mateix es redactat aquest document comprensiu amb un resum de
l'abast de les determinacions del Pla.

2. SUSPENSIO DE L’ATORGAMENT DE LLICENCIES

D’acord amb larticle 73 “Suspensid de tramitacions de Ilicencies” del TRLUC :

1. Els o6rgans competents per a l'aprovacid inicial de les figures del planejament
urbanistic poden acordar, amb la finalitat d'estudiar-ne la formacié o la reforma, de
suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestid
urbanistica i d'urbanitzacié, com també de suspendre 'atorgament de llicéncies de
parcellaciéd de terrenys, d'edificacié, reforma, rehabilitacié o enderrocament de
construccions, d'installacid o ampliacié d'activitats o usos concrets i d'altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.

2. L'aprovacié inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga I'administracié
competent a acordar les mesures enunciades per l'apartat 1, en els ambits en qué les
noves determinacions comportin una modificacié del régim urbanistic. L'administracié
competent també pot acordar les dites mesures en el cas que es pretengui assolir altres
objectius urbanistics concrets, els quals han d'ésser explicitats i justificats. (...)”

Tot i que l'objecte del Pla de millora urbana (PMU) és concretar la volumetria d’un solar
concret, i que aquest PMU és necessari per poder atorgar la llicéncia d’edificacio, es preveu
la suspensio de llicéncies d’edificacié en I'ambit de la parcel-la fins I'aprovacié definitiva del
PMU. S’adjunta planol de delimitacio de 'ambit subjecte a suspensié de llicéncies.

3. ANTECEDENTS

A la finca ubicada a la cantonada del Passeig Mas Riera amb la C-150 hi ha construit
actualment un edifici comercial que es va construir a 'empara de la llicéncia d’obres de
construccié de nau industrial concedida per acord de Govern de data 19/09/1995. El projecte
es va realitzar en base al Pla General de Banyoles que incloia la finca en la zona NP3 Zona
d’industria aparador (clau F3b). S’adjunta com annex 1 la llicéncia d’obres concedida.
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Es voluntat de la propietat enderrocar I'edificacié existent i construir una nova edificacié de
majors dimensions.

D’acord amb la normativa urbanistica vigent, per la construccié d’una nova edificacio en
aquesta parcel-la cal redactar un PMU d’ordenacié volumétrica que defineixi les condicions
d’ordenacié dels volums en base als parametres urbanistics permesos.

Per tant, préviament a la concessié de la corresponent llicencia d’obres cal redactar
’esmentat PMU.

4. OBJECTE DEL DOCUMENT

L'objecte del present Pla de Millora urbana és establir 'ordenacié volumétrica de la parcel-la
ubicada a la cantonada del passeig Mas Riera, carrer de Mata i carrer dels Telers, del municipi
de Banyoles, per permetre la construccié d’'una edificacié d’us comercial.

5. AMBIT DEL PLA

L’ambit del PMU es correspon amb la parcel-la amb la referéncia cadastral 1524104DG8612S
i ubicada a la cantonada del passeig Mas Riera, carrer de Mata i carrer dels Telers, del
municipi de Banyoles. La parcella té una superficie de de 5.048 m2 i divisid horitzontal.
Actualment té un sostre total construit de 2.086 m2 d’Us comercial. La finca és de titularitat
privada.

Font: cadastre
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6. DOCUMENTACIO DEL PLA

La documentacié que conforma el Pla de Millora urbana és:

I. Memoria descriptiva i justificativa
Il. Normativa

IIl. Planols

Annexos

7. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent és el Pla d’Ordenacié urbanistica municipal de Banyoles (POUM)
aprovat definitivament en data 22/12/2020 i publicat el 12/02/2021, el qual classifica la finca
com a sol urba no inclos dintre de cap ambit de planejament ni gestio urbanistica.

D’altra banda el POUM qualifica la parcel-la amb la clau A12g inclosa dins la clau A12 Zona
d’activitat econodmica, Industrial, subzona d’edificacié aillada. El planol d’ordenacié determina
que l'edificacié s’ha de separar 10 metres del Passeig Mas Riera.
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Reproducci6 parcial planol d’ordenacid 0.2.2 S6l urba i urbanitzable. Qualificacid i ordenacié detallada del
POUM. Lamina 15.
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Els parametres generals de la clau A12 estan regulats a I'article 156 i la regulacié especifica
per la clau A12g a l'apartat 7.7.

7.7. A la subzona Al2g, que prové d’un Estudi de Detall, s’aplicaran els seglients
parametres:

- Es reconeix la volumetria definida en I'Estudi de Detall i s’acceptaran ampliacions
d’un maxim del 10% de la superficie construida respectant les separacions fixades
als planols.

- Encas de substitucid de 'activitat es podra assolir I'edificabilitat assignada pel Pla
Parcial de 1,00 m2st/m2 prévia tramitacié d’un Pla de Millora Urbana.

- Als efectes de generar la imatge d’aparador definida en la Pla Parcial unicament
s’admetran els usos de:

- 2.1 0ficines i Serveis. Compatible

- 2.2 Comercial. Dominant. Condicionat a les determinacions del Decret 1/2009
- 2.4 Restauracido. Compatible.

- 2.5 Recreatiu i espectacles tipus I i Il. Compatible.

- 7.2 Aparcament. Complementari

Per tant, donat que es vol substituir I'edificacié existent, caldra fer un Pla de Millora urbana
que concreti les condicions d’edificacié en base a I'establert al POUM:

- Parcella minima: 1.000 m2 amb una fagana minima a carrer de 20 metres.
- Edificabilitat maxima: 1,00 m2st/m2s (edificacié principal)
- Ocupacié edificacio principal: 70%
- Distancies a partions:
- 10 metres al Passeig de Mas Riera (segons planol 0.2.2 del POUM)
- 5 metres a la resta de carrers o espai public, i a |la resta de partions.

- Els espais no edificables al front de la parcella només es podran destinar a
estacionament de vehicles i lloc de carrega i descarrega, i es podran
sistematitzar amb arbrat i jardineria, no podent-se destinar en cap cas a
magatzematge de material ni matéries primer o manufactures ni al
desenvolupament propi de I'activitat industrial, comercial o de magatzematge
de que es tracti, la qual s’haura de desenvolupar forgosament a l'interior de
les edificacions o en els espais Iliures del fons de les parcel-les

- Cossos auxiliars: s’admeten amb condicions i poden originar una ocupacio
addicional de 5% de la superficie de parcel-la, i computaran edificabilitat quan siguin
utilitzables per persones.

- Alcaria edificacio: 12 m. Per sobre s’admeten elements tecnics amb condicions.
- Usos admesos:

- 2.1 Oficines i Serveis. Compatible

- 2.2 Comercial. Dominant. Condicionat a les determinacions del Decret 1/2009
- 2.4 Restauraci6. Compatible.

- 2.5 Recreatiu i espectacles tipus | i Il. Compatible.

- 7.2 Aparcament. Complementari
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8. DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

Com ja s’ha exposat, I'objecte d’aquest PMU és la determinacié dels parametres de la
volumetria del nou edifici que es vol implantar, en base als parametres determinats pel
planejament vigent.

D’acord amb el POUM el nou edifici s’haura de separar 10 metres del passeig de Mas Riera i
5 metres de la resta de vials i de veins. D’altra banda, I'edifici podra tenir una algada maxima
de 12 metres. Aquests parametres defineixen una envolupant maxima en la qual es podra
ubicar el nou edifici.

Pel que fa al sostre maxim, s’aplica una edificabilitat de 1 m2st/m2s0l de parcella, pel que
tenint en compte que la superficie cadastral de la parcel-la és de 5.048 metres, es podrien
construir 5.048 m2st. Aquest sostre s’haura d’ubicar dins de I'envolupant maxima definida i
ocupara com a maxim un 70% de la parcella.

Pel que fa a I'espai no edificat de la parcel-la només es podran destinar a estacionament de
vehicles i lloc de carrega i descarrega. Es permet l'arbrat i la jardineria perd no s’admet el
magatzematge de material. També s’admeten en aquesta zona edificacions auxiliars com
casetes de control d’accés i comptadors que podran originar una ocupacié addicional del 5%
i comptabilitzaran com a edificabilitat si son ocupades per persones. Aquestes edificacions
seran de planta baixa.

Pel que fa als usos, I'is dominant sera el comercial (condicionat per les determinacions del
Decret 1/2009) i s’admeten com a compatibles les oficines i serveis, la restauracio i el
recreatiu i espectacles del tipus | i Il. S’admet 'aparcament com a Us complementari.

La parcel-la esta en un entorn totalment urbanitzat i no esta subjecte a cap cessio de vialitat.
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